Главный мотив – само действие, а не цель, причина, повод или следствие.
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А: Опять же, почему так вцепились в «ЖК»? ЖСК и ЖК – в общем и целом все-таки свое отжили. ТСЖ чем не нравится? Или тут другие мотивы?

1.
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.
Жилищный Кооператив «Перовский-2», далее именуемый Кооператив
организован в Перовском районе г. Москвы решением Исполкома Перовского
районного Совета народных депутатов трудящихся г. Москвы (решение № 20/1-9
от 31 мая 1972г.).
С момента регистрации Устава Кооператива в отделе по руководству и деятельностью ЖК, ДСК Главмосжилуправления Кооператив приобрел статус юридического лица.

А: Вообще-то он его приобрел после регистрации в регистрационной палате ;-)

Дом Кооператива на 428 квартир относится к частному жилому фонду, построен на собственные средства его учредителей членов-пайщиков с помощью государственного кредита.
G: Какой смысл об этом упоминать, когда кредит погашен и даже гос. дотации оплачены каждым членом-пайщиком, и об этом имеются соответствующие справки).

Кооператив внесен в общегородской реестр юридических лиц (свидетельство № 1027739501734 от 23.05.2005 г.. а также в Единый Государственный Реестр юридических лиц, зарегистрированных до 01 июля 2002 года ОГРН 338881 от 1 1 января 1995 года.
Настоящая редакция Устава принята решением Общею собрания членов Кооператива протокол .№ от
_ 2006 года).
1.2.
Почтовый адрес и юридическое место нахождения Кооператива: 111538 г. Москва, ул. Вешняковская, 31. Правления Кооператива расположено по вышеуказанному адресу.

2.
ПРАВОВОЙ СТАТУС КООПЕРАТИВА
2.1.
Кооператив основан на добровольном объединении собственников жилых, нежилых помещений и другого недвижимого имущества, является некоммерческой организацией, основанной на членстве, относится к
потребительским кооперативам и осуществляет свою деятельность в соответствии
с законами РФ, законами г. Москвы, настоящим Уставом и другими
нормативными актами.
Кооператив не ставит цели получения прибыли. Предпринимательская деятельность Кооператива осуществляется лишь для достижения своей уставной деятельности.
2.2. Правоспособность Кооператива возникла с момента его государственной
регистрации. Кооператив имеет обособленное имущество, самостоятельный
баланс, расчетный и иные счета в банке, круглую печать со своим наименованием
угловой штамп, бланки и другие необходимее реквизиты
2.3. Кооператив может от своего имени совершать любые сделки, не противоречащие действующему законодательству и своему Уставу, приобретать и осуществлять имущественные и личные неимущественные права, нести обязанности.
представлять интересы своих членов в государственных органах власти и
управления, органах местного самоуправления, быть истцом и ответчиком в суде.
2.4. Полное наименование Кооператива: Жилищный Кооператив «Перовский-2»
2.5. Сокращенное наименование Кооператива: ЖК «Перовский-2»
2.6. Кооператив не имеет ограничения срока деятельности.
2.7. Кооператив может выступать учредителем организаций и предприятий.
деятельность которых способствует выполнению задач, предусмотренных
настоящим Уставом, а также принимать активное участие в деятельности
жилищных организаций и движений, в том числе в деятельности московскою
Союза жилищных и жилищно-строительных кооперативов (Моссоюз ЖК либо его
правоприемника), делегируя ему полномочия вышестоящей организации в части .
не противоречащей настоящему Уставу и Уставу «Моссоюз ЖК».
А: А тут бред какой-то. Во первых, а зачем нам балласт «моссоюз ЖК»? И потом, что этому балласту собрались делегировать? Какие полномочия? Право распоряжения имуществом кооператива? Больше тут делегировать нечего. Это может означать только одно: этот дом больше не наш, а чужого дяди.

G: Какие конкретно организации и предприятия собирается учреждать кооператив и какую конкретно деятельность они будут осуществлять? Любая организация и предприятие должны быть зарегистрированы в установленном законом порядке. Более того, наделены уставным фондом. Кооператив собирается его выделять? Далее по тексту см. 3.2.5 и 3.2.6.

A: В качестве взноса в уставной фонд могут быть внесены не обязательно финансовые активы. И вообще, не обязательно материальные.

2.8. Государственные органы власти и управления, органы местного самоуправления не в праве вмешиваться в хозяйственную и иную деятельность Кооператива, за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ и г. Москвы.
2.9.
Кооператив является управляющей организацией и управление комплексом
недвижимого имущества в Кооперативе может осуществляться только одной
Управляющей организацией.

А: Масло масляное. Кооператив сам по себе управляющая организация. По уставу. По пункту 3.2.

G: Если прочитать этот пункт буквально, то получается две управляющие компании: 1-я кооператив, 2-я – управляющая организация, осуществляющая управление комплексом жилого имущества в кооперативе.

2.10.
Кооператив отвечает по своим обязательствам принадлежащим ему
имуществом. Кооператив не отвечает по обязательствам своих членов.

3. ЦЕЛИ И ПРЕДМЕТ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ.
1.
Кооператив ставит перёд собой следующие цели:
3.1.1. Обеспечение согласованного порядка реализации прав членов Кооператива по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом.
3.1.2. Обеспечение надлежащего содержания, сохранения и приращения
недвижимого имущества Кооператива.
G: За счет чего будет происходить приращение и какого именно недвижимого имущества?

А: За счет грамотного ведения хозяйственной деятельности ;-)

3.1.3. Распределение между членами Кооператива обязанностей но возмещения соответствующих издержек, для обеспечения надлежащего санитарного технического и противопожарного состояния общего имущества.
3.1.4. Обеспечение защиты прав и законных общих интересов членов Кооператива в жилищных отношениях, отношениях собственности, а также иных отношениях с третьими лицами.
2.
Предметом деятельности Кооператива является:
3.2.1. Управление комплексом недвижимого имущества является организация обслуживания, эксплуатации и ремонта общего недвижимого имущества.
G: Формулировка непонятна, вероятно имеется в виду: «Управление … подразумевает организацию обслуживания … общего недвижимого имущества.»
3.2.2. Организация и обеспечение членов Кооператива коммунальными и прочими услугами с контролем качества и сроков выполнения этих услуг.
G: Уточнить: организационные мероприятия по обеспечению членов кооператива … Далее по тексту.
3.2.3. Защита и представление общих интересов членов Кооператива в
государственных органах власти и управления, судах, а также во
взаимоотношениях с иными юридическими лицами и гражданами.
3.2.4. Обеспечение соблюдения членами Кооператива и членами их семей,
собственниками жилых помещений, а также арендаторами и нанимателями
«правил пользования жилыми и нежилыми местами общего пользования и
придомовой территории» (Постановление № 25 РФ от 21.01.2006 г.).
3.2.5. Исполнение роли заказчика на работы по содержанию, эксплуатации,
ремонту общего имущества Кооператива.
3.2.6. Заключение договоров, контрактов, соглашений с юридическими и
физическими лицами, в соответствии с целями своей деятельности.
3.2.7. Исполнение обязательств, принятых по договорам.
3.2.8. Проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории.
3.2.9. Осуществление хозяйственной деятельности в пределах, предусмотренных законами РФ, г. Москвы и настоящим Уставом.
3.2.10. Представление интересов Кооператива в судах в качестве истца, ответчика и третьего лица.
А: 3.2.3 – дубль два. Повтор для пропустивших.
4.
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ.
4.1. Кооператив имеет право:
4.1.1. Заключать договора на организацию работ по управлению и организации
эксплуатации недвижимого фонда Кооператива с любым физическим лицом
(управляющим) или юридическим лицом (управляющей компанией), а также
договоры об оказании коммунальных и прочих услуг в интересах членов
Кооператива.
А: А при чем тут управляющие компании и управляющие? «Заключать договора с физическими и юридическими лицами о проведении работ или оказании коммунальных и прочих услуг в интересах членов Кооператива.» Все!
4.1.2. Организовывать собственные службы для управления и эксплуатации жилого фонда Кооператива.
4.1.3. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые работы на содержание и ремонт общего имущества Кооператива, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию, а
также другие расходы, утвержденные общим собранием членом Кооператива.
А: Тут есть очень хитрые нюансы: Заложить в смету все возможные варианты, включая форс-мажорные обстоятельства невозможно. А смету совсем убрать – опять растранжирить все могут. Хотя, IMHO, от сметы надо уходить. Или ввести отдельным пунктом «CРЕДСТВА КООПЕРАТИВА». (см дальше).
4.1.4. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов кооператива на год размеры платежей и взносов для каждого члена Кооператива и арендаторов в соответствии с его долей участия в праве общей собственности на общее
имущество Кооператива, учитывая льготы, предусмотренные федеральным
«Законом о ветеранах. Постановлениями правительства г. Москвы о реализации
законов, и другими нормативными актами действующего законодательства, а
также настоящим Уставом и решениями общих собраний ЖК, определяющими
общие платежи ветеранов всех категорий, инвалидов 1 и 2 групп, одиноких
пенсионеров (не путать с одиноко проживающими) социально не защищенных
членов ЖК.
Предоставлять отсрочки по платежам на основании документов об уважительной причине отсрочки предоставленных членов ЖК
4.1.5 Устанавливать повышенные размеры платежей для арендаторов квартир, в том числе для арендодателей, сдающих собственные квартиры в аренду. При установке платежей руководствоваться законодательством, настоящим Уставом членов Кооператива, на основании сметы расходов и договоров, заключенных Кооперативом с обслуживающими организациями Не использование владельцем принадлежащих ему помещений, либо отказ от пользования общим имуществом, не является основанием для освобождения его полностью или частично от участия в общих расходах.

А: Оно, конечно, интересно, только незаконно. Ущемлять законное право на распоряжение собственным имуществом не позволяют ни конституция, ни ГК, ни ЖК. Так что мимо тазика.

4.1.6 Начислять пени за несвоевременную оплату членских взносов, установленных общим собранием членов Кооператива, на основании сметы расходов и договоров, заключенных Кооперативом с обслуживающими организациями.

4.1.7 Вьшолнять работы для членов Кооператива и предоставлять им услуги.
4.1.8. Иметь в собственность жилые и не жилые помещения и другое имуществом.

G: Что конкретно имеется в виду? Если помещение правления, щитовые, так и указать. А если еще что-то, то указать тем более со ссылкой откуда это возьмется.
А: ИМЕЕТ ПРАВО иметь в собственности. Но отнюдь не значит, что эта собственность уже есть и вообще будет. А право вполне имеет.

4.1.9 В случаях, если не нарушает права и законные интересы членов Кооператива и других собственников жилых помещений, Кооператив в праве:
а)
продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Кооперативу.

G: Что это за имущество, какого его происхождение?
А: Для начала: крыша, стены, подвалы.

б)
получать в пользование, в аренду или приобретать в общую долевую
собственность членов Кооператива земельные участки для осуществления
жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их
дальнейшей эксплуатации,
в)
предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общею
имущества в Кооперативе,

G: Пункт возможен при уточнении формулировки: с согласия собственников жилья и зачета полученных от этого доходов каждому члену ЖСК (или собственнику жилья) согласно его доле собственности.

г)
в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке
надстраивать, перестраивать часть общего имущества Кооператива.
д)
совершать иные действия и заключать сделки, соответствующие целям и
предмету деятельности Кооператива
4.1.10.Сдавать в аренду в установленном порядке прилегающую к дому территорию для установки гаражей-ракушек членам ЖК в порядке утвержденного списка очередников.

G: С той же поправкой, что и в п. 4.1.8в, иначе получается, что одним гараж, а другим дырку от бублика.
4.1.11 По желанию собственников помещений, не являющихся членами Кооператива, Заключать договоры о совместной эксплуатации общего имущества и долевом участии в расходах по его содержанию.
4.1.12 В случае не исполнения членами Кооператива, а также собственниками не являющимися членами ЖК и арендаторами жилых помещений своих обязанности по участию в общих расходах. Кооператив в судебном порядке в праве потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов и оплате иных общих расходов.
4.1.13. Требовать от члена ЖК, передающего в аренду жилое помещение (принадлежащее ему по праву собственности) согласование договора аренды с ЖК Требовать с члена ЖК, арендодателя. адрес и телефон постоянного проживания.

А: Дааааааа?… И какой закон требует подобных согласований? Мимо тазика.

«4.1.13. Требовать от члена ТСЖ, передающего в аренду жилое помещение, принадлежащее ему по праву собственности, уведомлять о наличии договора аренды правление ТСЖ.»

Потому, что арендаторы используют не только личную собственность хозяина квартиры, но и имущество ТСЖ. А вот больше ничего требовать нельзя. Законы не позволяют.
4.1 .14 Направлять доход или часть его, полученный в результате хозяйственной ( в том числе от сдачи в аренду нежилых помещений, оборудования, коммуникаций и др ) на оплату технического обслуживания, оплату труда членов правления, бухгалтера, директора или коменданта и др., а также на дотации членов ЖК по коммунальным услугам при условии, что указанные расходы заложены в смету расходов Кооператива.

А: Понятно. А как с доходами полученными, но не отраженными в смете?

4.1.15. Обращаться в администрацию округа и г. Москвы за оказанием помощи и дотации на капитальный ремонт нежилых помещений и коммуникаций дома.

4.2. Кооператив обязан:
4.2.1. Выполнять требования законов РФ и г. Москвы, нормативных правовых актов и настоящего Устава.
4.2.2. Выполнять в порядке, предусмотренным законодательством, договорные
обязательства
4.2.3. Требовать выполнения всеми собственниками и арендаторами помещений Кооператива обязанностей по содержанию, ремонту общего имущества, а
также соблюдению правил пожарной безопасности и экологических норм и
правил, других договорных обязательств, сборов и взносов в соответствии с
их долями в праве общей собственности на данное имущество, согласно
смете расходов, утвержденной общим собранием членов Кооператива.
G: Так кто все-таки осуществляет ремонт общего имущества, кооператив или собственники?
А: Здесь действительно кривовато. Хотя, в принципе, никто не будет против IMHO, если вместо обязанностей по финансированию ремонта некто сделает сам ремонт.

4.2.4. Обеспечивать выполнение требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и технических требований законодательства,
необходимых для сохранения общего имущества Кооператива.
4.2.5. Обеспечивать соблюдение законных прав и интересов собственников
помещений Кооператива при установлении условий и порядка владения.
пользования и распоряжения общей собственностью.
А: П. 3.2.3. для пропустивших предыдущий раздел. Вообще, здесь очень много дублирующих пунктов.
4.2.6. Представлять интересы своих членов в случаях, предусмотренных настоящим Уставом и действующим законодательством в отношениях с третьими
лицами, включая органы государственной власти, управления и местного
самоуправления.
А: П. 3.2.3 в другом развороте.
4.2.7. Принимать необходимые меры для предотвращения или прекращения
действия третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования
и, в установленных законодательством пределах, распоряжение собственников помещений общим имуществом Кооператива или препятствующих этому.

А: Вообще, IMHO раздел 4 требует детальной переработки

5. ИМУЩЕСТВО В КООПЕРАТИВЕ.
В Кооперативе различают три вида имущества:
5.1.
Имущество, находящееся в частной собственности граждан, и юридических лиц.

G: Откуда в кооперативе взялись юрлица? Имеются в виду организации, заключающие договор пожизненной ренты? Или будут квартиры под офисы перепрофилироваться?

А: ГК РФ не мешает юрлицу приобрести квартиру в доме. И юрлицо станет СОБСТВЕННИКОМ квартиры. А будет это юрлицо там сотрудников селить или еще чего – это уже личное дело юрлица, пока не нарушаются законы и нормы.

а)
имущество, находящееся в частной собственности физических или
юридических лиц, которые полностью внесли паевые взносы за квартиры или
иные помещения, а также приобрели право собственности на вторичном рынке
жилья на основании договоров купли-продажи, дарения, наследования или
законной иной сделки об отчуждении этого имущества
б)
имущество, находящееся в частной собственности не ограничивается не по
количеству, размерам, стоимости, обеспечивается правом неприкосновенности.
5.2. Имущество, находящееся в общей долевой собственности членов Кооператива и других собственников.

а). Общим имуществом, находящимся в долевой собственности ЖК является:
межквартирные лестничные холлы и лестницы
лифты, лифтовые и иные шахты коридоры
крыши, тех. этажи и подвалы, ограждающие несущие и ненесущие конструкции механическое, электрическое, сантехническое оборудование, находящееся за пределами и внутри помещений нежилые помещения телеантенны
средства сигнализации и видеонаблюдения, платформы, лебедки и контейнеры для подъема мусора
крытая, запирающаяся на замок мусорная контейнерная площадка
два электрощитовых помещения, каждая площадью 14,2 кв.м.
помещения вахтеров и уборщиц, туалеты земельные участки под домом, в установленных границах с элементами озеленения и благоустройства
квартира № 111 (Правление) площадью 34,6 кв.м. а также, иные объекты, предназначенные для обслуживания единого комплекса недвижимого имущества ЖК и служащие его использованию.
б) Определение долей в праве обшей собственности на общее имущество в Кооперативе:
доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имуществом в Кооперативе пропорционально размеру общей площади (измеренное в кв.м.), принадлежащей ему на правах собственности
доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в Кооперативе следует судьбе права собственности на указанное жилое помещение
при переходе права собственности на жилое помещение в Кооперативе, доля в праве общей собственности на общее имущество в данном доме нового собственника такого помещения равна доле в нраве общей собственности на указанное общее имущество предшествующего собственника такого помещения.
в) Собственники помещения в Кооперативе не в праве:
осуществлять выдел в натуре своей доли в нраве общей собственности на общее имущество в Кооперативе
отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на указанное помещение.
5.3. Имущество, находящееся в собственности Кооператива, как юридического лица состоит из:
недвижимое имущество, полученное путем объединения вступительных взносов, а также полученное в результате хозяйственной или предпринимательской деятельности созданные решением общего собрания членов Кооператива фонды из части имущества, находящегося в собственности Кооператива, как юридического лица.

G: см. п. 2.1. «Кооператив не ставит цели получения прибыли. Предпринимательская деятельность осуществляется лишь для достижения своей уставной деятельности.» Так на какие деньги появится «недвижимое имущество»?
А: Не обязательно на деньги. Хотя, безусловно, переварить этот пункт достаточно тяжело.

Средства связи и оргтехника бухгалтерского учета и архивная документация.

6. ЧЛЕНСТВО В КООПЕРАТИВЕ

А: Тут во всем разделе куча бреда. Требует полной переработки

6.1. Членами Кооператива являются пайщики Кооператива, имевшие право на
выплату паевого взноса
А: То есть все совершеннолетние пайщики кооператива автоматически являются его членами. В принципе, уже неактуально.
6.2. Право на вступление в члены Кооператива имеют граждане, достигшие возраста 16 лет, юридические лица, а так же граждане, получившие право собственности на жилые или нежилые помещения в Кооперативе, в результате вторичных сделок (наследство, купля-продажа, дарение, пожизненное содержание с иждивением, обмен и т.д.).
6.3. Члены Кооператива приобретают права собственности на жилые и /или нежилые помещения после полной выплаты паевых взносов за эти помещения.
А: Это только в том случае, если дом еще не построен. То есть к нам отношения уже не имеет. А во всех остальных случаях действует статья 223  ГК: «2. В случаях, когда отчуждение имущества подлежит государственной  регистрации, право собственности у приобретателя возникает с момента такой регистрации, если иное не установлено законом.
6.4. Членами Кооператива может стать наследники членов Кооператива, в том числе малолетние и несовершеннолетние.
6.5. Права собственности на жилые и/или нежилые помещения подлежат
государственной регистрации в Едином государственном реестре прав.
6.6. Правоустанавливающим документом на помещение в Кооперативе является справка о выплаченном пае установленного образца.
6.7. Права и обязанности несовершеннолетних наследников выполняются их
родителями, усыновителями, опекунами в установленном порядке.
6.8. Собственник жилого помещения (физическое или юридическое лицо) ставший собственников в результате вторичной сделки, желающий стать членом
Кооператива, подает в правление Кооператива заявление о приеме в члены
Кооператива. К заявлению должна быть приложена нотариально заверенная копия
свидетельства, удостоверяющая право собственности на это помещение.
Собственник помещения, принятый в члены Кооператива, приобретает право голоса на общем собрании членов Кооператива. 

6.9. Заявление о приеме в члены Кооператива должно быть рассмотрено правлением

А: То есть общее собрание – это вообще ничто. Интересненько…

Кооператива в течении одного месяца и утверждено решением общего собрания членов Кооператива. Гражданин или юридическое лицо признается членом Кооператива с момента уплаты вступительного взноса после утверждения Решения о приеме в члены Кооператива общим собранием. 

6.10 Собственники, приобретшие право собственности на жилые или нежилые помещения в Кооперативе и не желающие вступить в его члены, не имеют права голоса на общем собрании членов Кооператива. 

6.11.Членство в Кооперативе прекращается в случае:
подача заявления о выходе из членов Кооператива
исключение из членов Кооператива
ликвидация юридического лица, являющегося членом Кооператива
с момента прекращения права собственности члена Кооператива на помещение в Кооперативе
смерть гражданина. являющеюся членом Кооператива
ликвидация Кооператива.
6.12. Заявление члена Кооператива о добровольном выходе из Кооператива
рассматривается на общем собрании членов Кооператива.
6.13. В случае смерти собственника помещения и отсутствия наследников по закону и по завещанию, судьба указанного помещения определяется нормами наследственного права и жилищного кодекса в пользу ЖК.
G: Какова дольнейшая судьба указанного помещения, когда оно отошло «в пользу ЖСК»?
А: И потом, что значит «в случае смерти … определяется в пользу ЖСК»? А если в чью-то другую пользу? Будем переделывать законы РФ?

В общем, надоело описывать по пунктам. 6.1, 6.3, 6.6, 6.8, 6.9, 6.13 требуют детальной переработки. Да и вообще весь раздел. 
7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНОВ КООПЕРАТИВА.

7.1. Член Кооператива имеет право:
7.1.1.
Владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве
собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его
использования, установленными жилищным кодексом и другим законодательством РФ и
г. Москвы,
7.1.2.
Участвовать в деятельности Кооператива, в том числе избирать и быть избранным в органы управления и контроля,
7.1.3.
Вносить предложения по совершенствованию деятельности, ус гранению
недостатков в работе органов управления Кооператива,
7.1.4.
Получать информацию о деятельности органа управления Кооператива и органа его контроля,
7.1.5.
Производить переустройство и или перепланировку жилою помещения с
соблюдением требования законодательства РФ, согласованием решения об этом с органом
местного самоуправления и на основании принятого им решения.
Самовольно перестроившие и/или перепланировавшие жилое помещение лица несут предусмотренную законодательством РФ ответственность.
7.1.6.
Предоставлять принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение любому гражданину на основе договора найма, договора безвозмездного пользования и на ином законном основании и , так же , юридическому лицу, на основании договора аренды или на ином законном основании с учетом требований, установленных гражданским законодательством и жилищным кодексом.
Собственник жилого помещения обязан предоставить в правление Кооператива сведения о количестве фактически проживающих в квартире граждан для соответствующего начисления платежей за коммунальные и прочие услуги.
7.1.7. Производить отчуждение (продажу, мену, дарение) принадлежащей ему квартиры,
7.1.8. Завещать свое имущество в установленном порядке и осуществлять другие права, предусмотренные настоящим уставом и действующим законодательством.
7.1.9. Получать субсидии на оплату технического обслуживания жилого помещения и коммунальных услуг членам Кооператива, нуждающихся в социальной защите в установленном порядке. Субсидии предоставляются гражданам при отсутствии у них задолженности при оплате жилых помещений и коммунальных услуг. или при заключении и/или выполнении гражданами соглашений по погашению этих
задолженностей.
7.1.10. Получать льготы, предоставленные гражданам законодательством РФ и г. Москвы в установленном порядке,
7.1.11. Преимущественное право покупки жилых и /или нежилых помещений в
Кооперативе,
7.1.12. Использовать жилое помещение для профессиональной деятельности или
индивидуальной предпринимательской деятельности проживающими в нем на законном
основании граждан, если это не нарушает права и законные интересы других граждан, а
так же требования, которым должны отвечать жилые помещения,
7.1.13.
В исключительных случаях производить перевод жилого помещения нежилое помещение в установленном порядке с учетом соблюдения требований жилищного и градостроительного законодательства,
7.1.14.
Производить страхование своего жилого помещения в соответствии с
законодательством,
7.1.15.
Использовать расчетный счет Кооператива для оплаты жилья, коммунальных и прочих услуг, согласно договорам, заключенным Кооперативом с организациями,
7.1.16.
Обращаться в судебные органы о признании не действительными решения общего собрания членов Кооператива, либо собрания уполномоченных, а так же решений правления или иного органа Кооператива, нарушающих его права и законные интересы,
7.1.17.
Добровольно выходить из членов Кооператива, с одновременным заключением с ним договора о совместной эксплуатации имущества, долевом участии в расходах по его содержанию и предоставлению коммунальных услуг,
7.1.18 Осуществлять иные, не запрещенные законодательством действия.

7.2. Член Кооператива обязан:
7.2.1. Соблюдать законодательство. Устав, выполнять решения правления и общего собрания членов Кооператива или собрания уполномоченных.
А: Выполнять ЗАКОННЫЕ решения правления
7.2.2. Принимать участие в работе собрания членов Кооператива, соблюдать правила проживания в многоквартирном доме, соблюдать технические, экологические,
противопожарные, санитарные нормы и правила содержания дома и придомовой
территории.
7.2.3. Поддерживать свое помещение в надлежащем состоянии, не допуская безхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы других
граждан, проживающих в Кооперативе, правила пользования жилыми
помещениями, а так же правила содержания общего имущества Кооператива.
7.2.4. Использовать объекты общей собственности Кооператива только по прямому назначению, не нарушая законные интересы других собственников.
7.2.5. Согласовывать договор аренды (найма) с ЖК при передачи в аренду (наем) жилого помещения, принадлежащего ему по праву.
А: См выше
7.2.6. Нести расходы согласно смете расходов, утвержденной общим собранием членов Кооператива на содержание принадлежащего им помещения, а так же участвовать в расходах на содержание общего имущества соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы на содержание и ремонт (
текущий и капитальный) этого имущества. Плата за жилое помещение и
коммунальные услуги, а также другие платежи согласно смете расходов,
утвержденной общим собранием членов Кооператива, вносится ежемесячно до 10
числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных
документов, предоставленных не позднее 1-го числа месяца, следующего за
истекшим месяцем.
Лица, не внесшие своевременно и/или не полностью внесшие плату за техни-ческое обслуживание, коммунальные услуги и прочие платежи, обязаны уплатить Кооперативу пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
7.2.7. Выполнять решения общего собрания членов Кооператива или собрания
уполномоченных, решения правления.
А: См. 7.2.1
7.2.8. Соблюдать иные установленные жилищным кодексом РФ, законами, и настоящим уставом Кооператива требований.
А: 7.2.1 дубль 3 для особо тупых, коими писавший данный «устав» считает всех, кроме себя.
8. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ
8.1. Органами управления Кооператива является общее собрание его членов, правление Кооператива, председатель правления.
А: Старшие по подъездам.
8.2. Высшим органом управления Кооператива является общее собрание членов
Кооператива.
8.3. Органом контроля деятельности Кооператива является ревизионная комиссия (ревизор).
А: Вообще, должна быть уравновешенная структура: собрание - председатель правления как общий координатор - старшие подъездов – ревизионная комиссия. Причем, последняя должна также проверять и деятельность старших.

G: Лучше все-таки ревизионная комиссия. Одна голова хорошо, а не одна – еще лучше.
9. ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ ЧЛЕНОВ КООПЕРАТИВА.

А: Тут тоже требуется детальная переработка. С одной стороны, необходимо обеспечить подконтрольность правления собранию, с другой сейчас необходимо дать правлению какую-то свободу. Но и ответственность соответствующую установить. Особенно касаемо убытков.

9.1. Общее собрание членов Кооператива (собрание уполномоченных) созывается его правлением по мере необходимости. но не реже одного раза в год. Внеочередное общее собрание членов Кооператива (собрание уполномоченных) проводится по решению правления Кооператива, требованию ревизионной комиссии (ревизора) Кооператива, предложению органов местного самоуправления, а так же по требованию не менее чем одной трети от общего числа членов Кооператива.

G: Тогда должен быть прописан порядок предложения или предъявления требований о созыве внеочередного собрания.
Правление Кооператива обязано в течении семи дней со дня получения требования ревизионной комиссии (ревизора) предложения органа местного самоуправления, одной трети от общего числа членов Кооператива о проведении внеочередного собрания членов Кооператива (собрания уполномоченных) рассмотреть указанное предложение или требование и принять решение о проведении внеочередного собрания членов Кооператива (собрания уполномоченных) или об отказе в его проведении
Правление Кооператива может отказать в проведении внеочередного собрания его членов (собрания уполномоченных) в случае если не соблюден порядок предложения или предъявления требований о созыве внеочередного общего собрания его членов (собрания уполномоченных) или по другим основаниям.

А: А не очень ли до хрена полномочий хочет себе правление?

В случае принятия правлением Кооператива решения о проведении внеочередного общею собрания членов Кооператива (собрания уполномоченных) указанное внеочередное собрание членов Кооператива (собрание уполномоченных) должно быть проведено не позднее чем через 30 дней со дня поступления предложения или требования о ею проведении
В случае, если правление Кооператива приняло решение об отказе в проведении внеочередного общего собрания членов Кооператива (собрания уполномоченных), оно информирует в письменной форме ревизионную комиссию (ревизора) Кооператива или членов Кооператива, либо орган местного самоуправления, требующих проведения внеочередного общего собрания членов Кооператива (собрания уполномоченных) о причинах отказа.
Отказ правления Кооператива и удовлетворении предложения или требования о
проведении внеочередного собрания членов Кооператива (собрания уполномоченных) ревизионная комиссия, члены Кооператива, орган местного самоуправления могут обжаловать в суде.
9.2.
Уведомление о проведении общего собрания членов Кооператива (собрание
уполномоченных) может осуществляться в письменной форме (почтовые открытки.
письма), а так же по средствам размещения соответствующих объявлений на
информационных стендах, расположенных в удобных для прочтения членами
Кооператива местах. Уведомление о проведении такого собрания направляется
правлением не позднее чем за 10 дней до даты его проведения.
В уведомлении о проведении собрания членов Кооператива (собрания уполномоченных) указывается по чьей инициативе собирается собрание, место и время его проведения, повестка дня. Общее собрание не в праве выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня.
9.3. Каждый член Кооператива, присутствующий на собрании, обладает одним голосом.
9.4. Собрание правомочно, если на нем присутствуют члены Кооператива
(уполномоченные), обладающие более 50% от общего числе его членов (не менее
чем 50% уполномоченных).
Член Кооператива вправе участвовать в голосовании лично или через своего представителя, полномочия которого должны быть оформлены доверенностью, заверенной председателем правления Кооператива.

А: Доверенность на участие в собрании может быть выдана в простой рукописной форме. Гражданский кодекс РФ. А председатель кооператива может быть просто поставлен в известность.

В случае отсутствия кворума правление назначает новую дату и время проведения собрания, о чем всем членам Кооператива направляется дополнительная информация. Вновь назначенное собрание может быть созвано не ранее 48 часов и не позднее 30 суток с момента не состоявшегося собрания. Решение на вновь созванном собрании принимается простым большинством голосов не зависимо от количества присутствующих.

А: Опять кучка будет все решать за всех? Фтопку.

G: Очень коварный пункт, под описанную ситуацию можно протащить решение любого вопроса. Как соотнести 9.4 с 9.6 «Решения по вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания … принимаются 2/3 членов кооператива»?

А: Элементарно. 2/3 присутствовавших. То есть из 3х присутствовавших двое должны проголосовать «за». Пофамильно надо было вписать? ;-)

9.5.
Общее собрание ведет председатель правления или его заместитель. Допускается ведение собрания одним из членов правления или членом Кооператива, выбранным на общем собрании.
Для ведения протокола выбирается секретарь, в случае необходимости избирает ся счетная комиссия .
9.6. Решения по вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания п.п. 1-10 ст.9.10 принимаются 2/3 членов Кооператива или (уполномоченных) присутствовавших на собрании, по другим вопросам - простым большинством.
А: Тут мутно как-то все…
9.7. Решение общего собрания членов Кооператива вступает с момента его принятия.
9.8. Решение общего собрания Кооператива оформляется протоколом общего собрания.
Протокол общего собрания подписывают: председатель и секретарь общего
собрания, заверяются подписью и печатью председателя правления.
9.9. Решение общего собрания Кооператива (уполномоченных) принятые в порядке, предусмотренном настоящим Уставом, являются обязательными для всех членов Кооператива, в том числе для собственников помещений в Кооперативе, не
являющимися членами Кооператива и арендаторами жилых помещений.
9.10. Годовое собрание членов Кооператива (уполномоченных) проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года.
9.11. Общее собрание членов Кооператива (уполномоченных) правомочно решать все вопросы, касающиеся деятельности Кооператива, в том числе, подтверждать или отменять решения правления Кооператива.
9.12. К исключительной компетенции общего собрания членов Кооператива относятся:
а)
реорганизация или ликвидация Кооператива,
б)
внесение в Устав изменений и дополнений,
в)
избрание членов правления Кооператива и ревизионной комиссии (ревизора),
г)
утверждение годового отчета Кооператива, ревизионной комиссии о
хозяйственно-финансовой деятельности Кооператива,
д)
утверждение размера вступительного взноса,
е)
решение об отчуждении, залоге, или передаче иных прав на имущество,
находящегося в собственности Кооператива как юридического лица.

G: Что имеется в виду в этом пункте? При каких условиях может возникнуть отчуждение, залог и передача иных прав на имущество, находящееся в собственности кооператива как юрлица?
ж)
решение о строительстве, приобретении, реконструкции, возведении построек, ремонте имущества,
з)
использование дохода от хозяйственной деятельности. Установление размеров обязательных платежей и дополнительных паевых взносов. Утверждение сметы расходов на содержание дома, коммунальные и прочие услуги. Покрытие убытков в виде дополнительных взносов членами и собственниками Кооператива.

G: Не могу понять на протяжении всего текста откуда может взяться доход, если по 2.1 «кооператив не ставит цели получения получения прибыли»?

«Покрытие убытков в виде дополнительных взносов членами и собственниками кооператива». Покрывать убытки обязаны виновные в этих убытках.

и) образование фондов капитального и текущего ремонтов дома и его инженерного оборудования,
к) рассмотрение жалоб на органы управления и контроля,
л) решение общего собрания членов Кооператива может быть принято в виде собрания уполномоченных членов Кооператива, утвержденных общим собранием членов Кооператива, и представляющих интересы определенной группы членов Кооператива по принципу: один уполномоченный от пяти членов Кооператива. Допускается утверждение решений собрания (совместного присутствия членов Кооператива для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решения по вопросам, поставленным на голосование) путем проведения заочного голосования в Письменной форме.
Уполномоченные избираются на общем собрании членов Кооператива на срок Два года, из расчета - один уполномоченный от пяти членов Кооператива.

А: А тут вообще ересь. Чего избирать уполномоченных на собрании, если все ИТАК УЖЕ ПРИШЛИ на собрание??? Или будем годами одни собрания проводить, собрание для избрания уполномоченных для собрания, собрание уполномоченных на предыдущем собрании… Чушь какая-то.

10. ПРАВЛЕНИЕ

А: А чего тут огород городить? Правление сделать из 4х старших по подъездам и избираемые на общем собрании председатель и секретарь.

10.1. Правление Кооператива является коллегиальным и исполнительным органом и подотчетно общему собранию членов Кооператива (уполномоченных).
10.2. В своей деятельности правление Кооператива руководствуется законодательством РФ и г. Москвы, нормативными правовыми актами и настоящим уставом. Правление Кооператива в праве принимать решения по всем вопросам деятельности Кооператива за исключением вопросов, от внесенных к исключительной
компетенции общего собрания членов Кооператива.
10.3. Правление избирается в количестве не менее трех человек на общем собрании членов Кооператива (уполномоченных) прямым голосованием из числа членов
Кооператива на срок два года и осуществляется руководство текущей
деятельностью по всем вопросам, за исключением вопросов, отнесенных к
компетенции общего собрания членов Кооператива.
10.4. Правление избирает из своего состава председателя.
10.5. Заседание правления созывается председателем правления в сроки, установленные правлением, или по мере необходимости. Заседание правления правомочны, если на них присутствуют большинство его членов.
10.6. Решения правления принимаются открытым голосованием простым большинством голосов, присутствующих членов правления.
10.7. Решения правления Кооператива обязательны для исполнения всеми членами Кооператива (так же собственниками и арендаторами жилых помещений не
являющихся членами кооператива) и его работниками, заключившими трудовые
договора с Кооперативом.
10.8. Решения правления оформляются протоколом.
10.9. В обязанности правления Кооператива входит:
10.9.1. Практическое выполнение решений общего собрания членов Кооператива
(уполномоченных).
10.9.2. Принятие решения о проведении внеочередного общего собрания членов
Кооператива (уполномоченных) или об отказе в его проведении.
10.9.3. Оперативное руководство текущей деятельностью Кооператива.
10.9.4. Составление смет доходов и расходов на соответствующий год и отчетов о финансовой деятельности, представление их общему собранию членов
Кооператива (уполномоченных).
10.9.5. Соблюдение Кооперативом законодательства и требований устава Кооператива.
10.9.6. Контроль своевременного внесения членами Кооператива вступительных,
членских, целевых, обязательных платежей и взносов.
10.9.7. Управление жилым домом Кооператива.
10.9.8. Наем работников для обслуживания Кооператива и их увольнение.
10.9.9. Заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества Кооператива.
10.9.10. Ведение финансово-лицевых счетов членов Кооператива, а так же
собственников помещений, не являющихся членами Кооператива, ведение
делопроизводства, бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности.
10.9.11. Созыв и проведение общего собрания членов Кооператива
(уполномоченных).
10.9.12. Организационно-техническое обеспечение деятельности общего собрания членов Кооператива (уполномоченных).
10.9.13. Организация учета и отчетности Кооператива, подготовка годового отчета и представление его на утверждение общему собранию членов Кооператива
(уполномоченных)
10.9.14. Обеспечение делопроизводства Кооператива и содержание его архива.
10.9.15. Прием на работу в Кооператив лиц по трудовым договорам (директор, главный бухгалтер, секретарь, старшие подъездов и др.) их увольнение, наложение на них взысканий, поощрение. Ведение учета работников.
А: Какой нафиг прием на работу избираемых на собраниях старших по подъездам???
10.9.16. Рассмотрение заявлений членов Кооператива и работников имеющих с Кооперативом трудовые договоры.
10.9.17. Представительство в судебных и других органах власти.
10.9.18. Выполнение иных, вытекающих из Устава Кооператива обязанностей.
10.9.19. Распоряжение материальными и нематериальными активами Кооператива в пределах, необходимых для обеспечения его текущей деятельности.
10.9.20. Правление имеет право распоряжаться средствами только в пределах
утвержденной общим собранием сметы. Допускается производить изменения в
смете, вносимые в связи с изменением ставок, цен, тарифов, нормативом, а так же в
случаях индексации заработной платы работникам Кооператива.
11. ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ
11.1. Правления Кооператива возглавляет председатель правления, избранный из числа членов Кооператива на правлении, сроком на два года.
А: Оппаньки… А по п. 10.4 он избирается из членов правления. Или у нас будет 2 председателя? ;-)
11.2. Председатель правления действует от имени Кооператива (юридического лица) без доверенности в том числе:
11.2.1. председательствует на заседании правления,
11.2.2. имеет право первой подписи под финансовыми документами, которые в
соответствии с настоящим Уставом не подлежат обязательному одобрению
правления или общим собранием членов Кооператива (уполномоченных),
11.2.3. подписывает другие документы от имени Кооператива и протоколы заседания правления,
11.2.4. выдает доверенности, в том числе с правом передоверия,
11.2.5. на основании решения правления осуществляет сделки и открывает в банках счета Кооператива.
11.2.6. обеспечивает разработку и вынесение на утверждение общего собрания членов Кооператива (уполномоченных) внутренних регламентов Кооператива, положения
об оплате груда работников, заключивших трудовые договора с Кооперативом,
11.2.7. осуществляет представительство от имени Кооператива в органах государственной власти, органах местного самоуправления, а так же в различных организациях,
11.2.8. рассматривает заявления членов Кооператива.
11.2.9. исполняет другие необходимые для обеспечения нормальной деятельности Кооператива обязанности, за исключением обязанности, закрепленной настоящим уставом за другими органами управления Кооперативом.
11.3. Председатель правления при не согласии с решением правления в праве обжаловать данное решение на общем собрании членов Кооператива (уполномоченных).
11.4. Председатель правления и члены правления Кооператива при осуществлении своих прав и уставных обязанностей, должны действовать в интересах Кооператива, а так же разумно и добросовестно.
11.5. Председатель и члены правления Кооператива несут ответственность перед
Кооперативом за убытки, причиненные кооперативу их действиями (бездействием).
При этом не несут ответственности члены правления, голосовавшие против
решения, которое повлекло за собой причинение Кооперативу убытков, или не
принимающее участие в голосовании.
А: «Тема е$#@ раскрыта не полностью ;-)» (С) Udaff
Что значит «несут»? Должны нести личную имущественную ответственность с прописыванием этого пункта в трудовом договоре. Проворовался – отвечай. Не нравится – не лезь в председатели.
11.6. Председатель правления и его члены при выявлении финансовых злоупотреблений или нарушений, причинения убытков Кооперативу, могут быть привлечены к дисциплинарной, материальной, административной или уголовной ответственности в соответствии с законодательством.
А: Могут. А могут и не быть. Может все-таки должны?
11.7. С председателем правления Кооператива, получающим вознаграждение за свою работу в Кооперативе (на время полномочий его деятельности) должен быть
заключен трудовой договор.
G: Кто заключает трудовой договор с председателем правления?
А: Сам с собой и заключает. И награждает сам себя за примерную работу ;-)

11.8. В случае необходимости решением общего собрания членов Кооператива
(уполномоченных) в штатном расписании могут быть предусмотрены и другие
должности (Главный бухгалтер, директор или комендант, секретарь или
машинистка, старшие подъездов, и тому подобное, с которыми так же должны быть
заключены трудовые договоры)
12.
РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ
12.1 Контроль финансово-хозяйственной деятельности Кооператива, в том числе
комиссия (ревизор), ревизионная комиссия . избираются общим собранием из числа
членов кооператива в составе одного или не менее чем трех человек сроком на два
) ода.
12.2 Ревизионная комиссия, состоящая более чем из одного ревизора, избирает из своего состава председателя.
12.3 Порядок работы ревизионной комиссии (ревизора) и его полномочия регулируются положением о ревизионной комиссии (ревизоре), утвержденном общим собранием членов Кооператива (уполномоченных).
12.4 Ревизионная комиссия (ревизор) подотчетна общему собранию членов Кооператива. Перевыборы ревизионной комиссии могут быть проведены досрочно не менее чем одно четверти общего числа членов Кооператива.
12.5 Ревизионная комиссия кооператива:
А) проверяет выполнение решений общих собраний Кооператива,
Б)
проводит плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности Кооператива не реже одного раза в год. Заключение ревизионной комиссии по результатам проверки за отчетный период в письменном виде предоставляется правлению Кооператива,
В) представляет общему собранию членов Кооператива заключение о бюджете
Кооператива за отчетный период Кооператива, годовом отчете и размерах
обязательных платежей и взносов,
Г) отчитывается перед общим собранием членов Кооператива (уполномоченных) о результатах ревизии с предоставлением рекомендации по устранению выявленных нарушений или недостатков,
Д) в состав ревизионной комиссии (ревизора) не могут быть избраны председатель, члены правления кооператива, а так же их супруги, родители, дети, внуки, братья и сестра и их супруги,
Е) в случае необходимости по решению общего собрания членов Кооператива проверку финансово-хозяйственной деятельности кооператива, а гак же правильность ведения ,бух. Учета и отчетности кооператива может осуществлять независимая аудиторская компания (аудитор).

13. СРЕДСТВА КООПЕРАТИВА

А: Вообще все надо менять под текущую ситуацию. Того, что нужно – практически нет. Кому непонятно – звоните 374-7611, объясню.

13.1. Средства состоят из членских взносов, дополнительных паевых взносов и средств, полученных в результате хозяйственной и предпринимательской деятельности.
13.2. Членские взносы состоят из 
А) вступительных взносов,
Б) на содержание кооператива и ведение его уставной деятельности по эксплуатации и управлению жилого фонда,
В) дополнительных взносов на покрытие убытков,
Г) отчисления в специальные фонды, образованные решением общего собрания.
Е) бюджетные поступления на компенсацию льгот по оплате жилищных, коммунальных и прочих услуг, дотации на финансирование затрат по эксплуатации жилого фонда, жилищных субсидий малообеспеченным членам кооператива,
Ж) прочих целевых поступлений, в том числе, благотворительных и иных взносов физических и/или юридических лиц,
з) коммунальных платежей, предназначенных для оплаты других видов услуг, оказываемых членам Кооператива организациями поставщиками. 

и) отчислений обязательных платежей в гос.бюджет и фонды (пенсионный, соцстраха, медстраха) субсидии на обеспечение эксплуатации общего имущества Кооператива. 

к) субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества кооператива и иных Субсидий. 

л) прочих поступлений
13.3. Дополнительные паевые взносы утверждаются решением общего собрания членов Кооператива для погашения убытков, образовавшихся в результате хозяйcтвенной деятельности Кооператива.
G: см. примечание к 9.12з
13.4. Доходы от предпринимательской и хозяйственной деятельности решением общего собрания членов Кооператива направляются для осуществления Уставных задач.
14.
РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
14.1. По решению общего собрания членов Кооператива, кооператив может быть преобразован в товарищество собственников жилья. Реорганизация Кооператива в другую организационно-правовую форму производится согласно действующему законодательству. Все учредительные, финансово-хозяйственные и другие документы передаются правопреемнику.

15.
ЛИКВИДАЦИЯ КООПЕРАТИВА
15.1. Ликвидация Кооператива производится по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским законодательством.
Список рецензентов:

1. Дмитрий Александрович Князев, кв. 249, (А:)

2. Татьяна Сергеевна Гуреева, кв. 235 (G:)

ЭПИЛОГ

А: Двойка с минусом.

G: 1. Устав должен быть четким и ясным, не допускающим никакой двоякости толкования смысла пунктов.

2. Текст устава некоммерческой организации не должен оставлять места для «коммерческих лазеек» с целью извлечения прибыли, судьба которой четко не прописана. А таких «лазеек» по тексту новой версии устава предостаточно. И это очень тревожит.

3. Уважаемая Светлана Ивановна! У меня нет оснований сомневаться в вашей финансовой корректности, чего не могу сказать о любом другом абстрактном председателе нажего кооператива.

Новый устав принимается не на один год. Это очень ответственное действие и любой неверный шаг может привести к непредсказуемым последствиям.
